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1 POUZITE ZKRATKY

BIM — management informaci o stavbé (z ang. building information management)
CAS — Ceska agentura pro standardizaci

HZS — hodinova zuctovaci sazba

MD — Ministerstvo dopravy CR

MPO — Ministerstvo priimyslu a obchodu CR

ZZVZ — z4akon o zaddvani verejnych zakazek

www.KoncepceBIM.cz
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2 UvoD

Ocenovani, jako jeden z dulezitych obori ¢innosti ve stavebnictvi, také tézi z vyhod pfipravy a realizace stavby
v rezimu BIM. Z hlediska ocenovani je nutné divat se na stavbu jako na komplex ¢innosti zahrnujici pfipravu,
zabezpeceni a realizaci stavebniho dila jako celku. Pro vieobecné porozuméni je dlleZité na zacatku vsech
¢innosti v procesu BIM jednoznacné definovat a sjednotit pojmoslovi. S ohledem na Siroky zabér
problematiky ocenovani budou vyznamy jednotlivych ¢innosti, procesl a pojm0 postupné doplfiovany.

Cilem tohoto dokumentu je uvést vycet a vyklad zavedenych pojmU v oblasti ocefiovani staveb a pojma, které
jsou definovany pravnimi predpisy. Vybrané pojmy zahrnuji typy cen, ndkladové tituly, ¢innosti a procesy, se
kterymi se bude v metodikach pro stanoveni naklad(i (ocefiovani) v rdmci procesu BIM pracovat.

Zdroj u jednotlivych pojmi je uvedeny, pokud takovy zdroj existuje a tyto pojmy jsou jednoznacné
definovany. V radé pripadud vsak existuje vice definici a zdroja, které popisuji dané pojmy v kontextu jejich
pouZziti v riznych oblastech ekonomiky, nebo obor( ¢innosti (primyslu). Pro poufZiti v tomto dokumentu byly
zvoleny nebo upraveny vyklady pojmu v kontextu oceriovani staveb.
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3 VYMEZENi POJMU PRI OCENOVANI STAVEB

3.1 Ceny ve stavebnictvi

V této kapitole jsou uvedeny pojmy, které souvisi s definici ceny v rdmci smluvnich vztah( (smlouva o dilo,
odkupu, pronajmu apod.) a dale pojmy, se kterymi se lze setkat pfi ocenovani staveb nebo naklad
souvisejicimi s pripravou a realizaci staveb (napf. vykup ¢i prondjem pozemkuU a objektd nutnych pro vystavbu
inzenyrskych a dopravnich staveb). Jejich pouziti v rdmci dokumentace BIM vyznamné ovliviiuje rozsah a
napln konkrétnich hodnot cen uvedenych/pfifazenych k jednotlivym elementlm, resp. dil¢im ¢astem BIM.

3.1.1 CENY SOUVISEJICi S PORiZENiM €I PRONAJMEM MAJETKU
3.1.1.1

cena

penézini ¢astka sjednana pri nakupu a prodeji zboZi nebo zjisténa podle zvlastniho predpisu k jinym Gceldm
nez k prodeji.

Poznamka 1 k heslu: Definice vychazi ze znéni § 1 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach.

3.1.1.2

trzni cena

cena stanovena vyrobcem nebo prodejcem podle konkurencnich cen na trhu. Jeji vySe nepodléhd vztahu
vynosU a nakladq, ale odrazi snahu zachovat stavajici prodejni obraty, resp. maximalizovat vynos z prodeje.

Poznamka 1 k heslu: MiZe, ale nemusi se zaroven jednat o cenu obvyklou, protoZe vyjadfuje okamzity postoj
konkrétniho vyrobce (prodejce), resp. kupujiciho v okamziku uzavieni obchodu.

3.1.1.3

cena majetku
cena stanovenad pro urcity majetek k jistému datu za splnéni urcitych okolnosti a podminek

Pozndmka 1 k heslu: Oceflovani je v tomto pfipadé rozhodnutim o budoucnosti, vychazejicim z informaci a
podkladd z minulosti.

Pozndmka 2 k heslu: Tyto informace poskytuje zpravidla Ucetnictvi.

Poznamka 3 k heslu: Cenou majetku mlze byt jak potizovaci cena, tak cena obvykla.
3.1.14

cena obvykla

cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni

Poznadmka 1 k heslu: Definice vychazi ze znéni § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku.

www.KoncepceBIM.cz 5



CESKA
w AGENTURA PRO
STANDARDIZACI

3.1.1.5
mimoradna cena

cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo
vliv zvlastni obliby

Poznamka 1 k heslu: Definice vychazi ze znéni § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

3.1.1.6

cena zjisténa

cena, ktera je stanovena podle zvlastniho prfedpisu; nejednd se o ani o cenu obvyklou ani o cenu mimoradnou.
Pozndmka 1 k heslu: Podle znéni § 1 a téZ § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku.

3.1.1.7

vstupni cena hmotného majetku

cena zahrnujici pofizovaci cenu majetku, je-li potizen Uplatné, dale pak vlastni ndklady zahrnuijici vlastni rezii,
reprodukéni pofizovaci cenu a cenu za technické zhodnoceni provedené po uvedeni véci do stavu zplsobilého
obvyklého uZzivani, s vyjimkou technického zhodnoceni provedeného na nemovité kulturni pamatce a na
hmotném majetku vylou¢eném z odpisovani

Poznamka 1 k heslu: Definice vychazi ze znéni § 29 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi.
3.1.1.8

pofizovaci cena
cena, za kterou byl majetek potizen, a naklady s jeho pofizenim souvisejici
Pozndmka 1 k heslu: Definice vychazi ze znéni § 25 zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi.

3.1.1.9

reprodukéni pofizovaci cena
cena, za kterou by byl majetek pofizen v dobé, kdy se o ném Gctuje

Pozndamka 1 k heslu: Pouziva se v pripadech bezuplatného nabyti majetku, anebo v ptipadech, kdy vlastni
naklady na vytvofeni majetku vlastni ¢innosti, pofizovaci ceny nebo jmenovité hodnoty nelze zjistit.

Poznadmka 2 k heslu: Definice vychazi ze znéni § 25 zakona €. 563/1997 Sb., o Gcetnictvi.
3.1.1.10
zUstatkova cena

rozdil mezi vstupni cenou hmotného majetku a celkovou vysi odpist z tohoto majetku

Pozndmka 1 k heslu: Definice vychazi ze znéni § 29 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi.
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3.1.2 CENY POUZIVANE V SOUVISLOSTI SE STANOVENIM CENY STAVBY
3.1.2.1

orientacni cena

smérna cena

expertni cena

cena uvedena v tzv. cenovych soustavach, ktera reprezentuje naklady na konkrétni jednotku stavebni prace
provadéné za urcitych kvalitativnich a kvantitativnich podminek

Pozndmka 1 k heslu: Svazani orientacni ceny s jejim detailnim popisem a podminkami platnosti a pouziti
umoznuje presné vymezeni zptisobu ocenéni dané stavebni prace.

Poznamka 2 k heslu: Definice vychazi ze znéni § 2 zdkona €. 526/1990 Sb., o cenach.
3.1.2.2

hodinova zuctovaci sazba

cena vykonu vztaZzena k jednotce Casu, ktera se zpravidla sjedndva za podminek, kdy prace nejsou objektivné
kalkulovatelné (napf. snizena bezpecnost prace), neexistuje podrobna projektova dokumentace stavebniho
dila, cenové soustavy neobsahuji potfebné polozky nebo jde o zakazku mensiho vécného a ¢asového rozsahu

3.1.2.3

nakladova cena

cena vytvorena souctem predpokladanych naklad( a popfipadé planovaného zisku dodavatele, kdy naklady
jsou v penézich vyjadrené spotreby vyrobnich Cinitell (potieb, vstup(l) doplnéné o rezijni naklady.

3.1.2.4

odbytova cena

cena stanovena uchazeem o nabidku jako souctova poloZka obsahujici vSechny naklady pro tvorbu odbytové
ceny.

Poznamka 1 k heslu: Zahrnuje vlastni naklady vyroby, spravni reZii a planovany zisk zhotovitele, vieobecné
polozky a preliminafe (naklady spojené s umisténim stavby), naklady vyplyvajici ze smluvnich pozadavki
a pozadavku objednatele, pripadné stavenistni naklady zhotovitele, pokud nejsou zahrnuty ve vyrobni rezii,
kompletacni a inZenyrska Cinnost (v pfipadé sdruzeni zhotovitell nebo systému subdodavek).
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3.1.3 CENY POUZIVANE VE VYBEROVEM RIiZENi NEBO VE SMLOUVE O DiLO
3.1.3.1

predbéZna cena zakazky

pfedpokladana hodnota zakazky

poptavkova cena

cena stavby vychazejici z predbézného propoctu investora; obvykle vyjadfuje maximalni vysi ceny, kterou je
investor v ramci nabidek dodavatell ochoten akceptovat.

Pozndmka 1 k heslu: Do zverejnéni poptavky (verejné zakazky) se jedna o interni informaci investora.

3.1.3.2

nabidkova cena

cena plnéni nabizend dodavatelem v jeho nabidce; v rezZimu verejnych zakazek je to cena, kterd zplisobem
ur¢enym zadavacimi podminkami vstupuje do hodnoceni nabidek.

Poznamka 1 k heslu: Podle znéni § 114, event. téZ § 117 zdkona €. 134/2016 Sb. o zadavani verejnych zakazek
3.1.3.3

mimoradné nizka nabidkova cena

nabidkova cena, za kterou nelze pfi plnéni verejné zakdzky zajistit dodrZzovani povinnosti vyplyvajicich
z pravnich predpist vztahujicich se k predmétu verejné zakazky, jakoZ i pracovnépravnich predpist
a kolektivnich smluv vztahujicich se na zaméstnance, ktefi se budou podilet na plnéni verejné zakazky

Poznamka 1 k heslu: Definice vychazi ze znéni § 113 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek.
3.1.34

smluvni cena
cena sjednand ve smlouvé o dilo nebo jiné smlouvé nebo objednavce.

Pozndmka 1 k heslu: Obvykle souvisi s dalsimi smluvnimi podminkami, napf. dodaci lh{tou, platebnimi
podminkami, milniky vystavby aj.

3.1.35

celkova (globalni) cena

cena vyjadrujici dohodnuty financni limit za stavbu pfi predem stanovenych parametrech; mize se téZ jednat
o vyjadreni souctu dil¢ich hodnot tvoficich celkovou hodnotu zakazky.

Poznamka 1 k heslu: Vlastni struktura ceny je zaleZitosti dodavatele, ktery zakazku pfijal.

www.KoncepceBIM.cz 8
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3.1.3.6

cilova cena

cena, kterd se obvykle sestavuje jako pevna cena, ale pfi fakturaci v pribéhu vystavby se postupuje podobné
jako pti pohyblivé cené kombinované s limitem naklad

Poznamka 1 k heslu: Pro cilovou cenu je typicka snaha o motivaci dodavatele k Usporam nakladd.
Doplnujici informace:

Smlouva o dilo m(ze byt doplnéna dohodu o podilu dodavatele na Usporach rozpoctovych nakladd v pribéhu
vystavby (v pomérech napf. 75:25 az 50:50). Naopak v pfipadé prekroceni horniho limitu smluvené ceny hradi
veskeré vicendklady dodavatel.

3.1.3.7

pevna cena
neménnd, doptedu dohodnuta cena ve smlouvé o dilo, ktera se sjednava na celou dodavku

Pozndmka 1 k heslu: Pevna cena se pouZziva pfi ocenovani verejnych zakazek, pfi stavbach malych, relativné
jednoduchych, s kratkou dobou vystavby nebo pfi stavbach soukromych investord, a to pfedevsim pokud jde
o opakované projekty nebo stavby na kli¢ (typové nebo katalogové objekty).

Poznamka 2 k heslu: Pevnou cenou dodavatel prebird pomérné vysoké riziko zmény predpoklddanych
nakladl pti jakychkoli zménach podminek v pribéhu realizace stavby. Musi proto nabidkovou cenu stanovit
na zakladé podrobné dokumentace a zkusenosti z podobnych jiZ realizovanych projektd. Naopak je pro néj
vyhodna jista neprehlednost ze strany investora a moznost ponechat si veskeré Uspory nakladd vzniklé v
prabéhu realizace.

Poznamka 3 k heslu: Kalkulace nakladd pro pevnou cenu jsou zpracovdvané v podrobném clenéni a co
nejpresnéji s ohledem na riziko spjaté s neménnosti ceny.

3.1.3.8

dohodnuta cena

dohodnutou cenou se rozumi bud’ konkrétni ¢astka nebo dohodnuty zplsob urceni finanéniho obnosu.
Poznamka 1 k heslu: Dohoda o cené (zpUsobu uréeni ceny) tvofi podstatnou soucast smlouvy o dilo
3.1.3.9

pohybliva cena

Cost+

Cost+Fee

dvousloZkova cena, ktera se sklada ze skutecné vzniklych naklad( vystavby a pfirazky k témto nakladim
(zpravidla jde o reZie a zisk).

Pozndmka 1 k heslu: Tato forma ceny je urena pro pfipad, kdy nejsou pfed zapocetim stavby jesté znamy
vSechny podrobnosti technického feseni resp. podle dostupné dokumentace neni mozné presné stanovit
presnou nabidkovou cenu zakazky.
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Poznamka 2 k heslu: Podle smlouvy o dilo jsou dodavateli hrazeny jen ty pfimé naklady, které v souvislosti s
realizaci zakazky vznikly, a k nim dohodnutd vyse pfirazek (hrubé rozpéti). Dodavatel ma tedy narok i na
Uhradu vSech pfimych nakladd, které vznikly upfesfiovanim dokumentace pozdéji v pribéhu vystavby. Hrubé
rozpéti kryje reZijni naklady, riziko podnikani a oéekdvany zisk. Jeho vySe zavisi na tom, zda je dopredu
dohodnut jako pevna ¢astka nebo procentudlni pfirazka k pfimym nakladdm.

Pozndmka 3 k heslu: Pfesnost odhadu ceny v okamZiku uzavirani smlouvy o dilo neni pfili§ vysoka. Vyssi
presnosti nabidkové ceny lze dosdhnout dohodou o limitu pfimych nakladd ¢i stanovenim absolutni ¢astky
pokryvajici pfirdzku - hrubé rozpéti.

3.1.3.10
skladebna cena

cena sestavend na zdkladé pevnych jednotkovych cen dohodnutych pro jednotlivé stavebni prace

Poznamka 1 k heslu: Tato forma ceny se pouziva v pfipadech kdy je znama podrobnd skladba dodavek a praci
na zakdazce.

Pozndmka 2 k heslu: Obsah jednotkové ceny je dan vycerpavajicim a jednoznaénym popisem ocefiované
polozky a je vztazen na konkrétni mérnou jednotku této doddvky nebo prace. Vyslednd cena zakdazky se pfi
skonéeni vystavby urci jako soucin skutecné realizovaného mnozstvi fyzickych objema a jejich jednotkovych
cen. Toto mnoiZstvi se vSak ve skutecnosti mize lisit od planovaného mnozZstvi, na zakladé néhoz byla
stanovena vySe smluvni ceny. Proto Casto dochazi k odchylce mezi planovanymi naklady a skutecné
uhrazenou cenou zakazky.

Poznamka 3 k heslu: Pfi pouziti skladebné ceny je tfeba dbat predevsim na Uplnost a jednoznacnost popist
praci (prfesné vymezeni toho, co je ocenéno dohodnutou jednotkovou cenou) a také na rozdily mezi
planovanym a realizovanym (fakturovanym) mnoiZstvim. Tento rozdil je hlavni faktor vyrazné ovliviujici
vyslednou cenu zakazky.

3.2 POPIS A ROZDELENi NAKLADU

V této kapitole jsou uvedeny pojmy, které souvisi s rozdélenim a definici nakladd z pohledu podnikové
ekonomiky a kalkulace cen.

3.2.1 POJMY Z OBLASTI NAKLADU STAVEBNIi VYROBY
3.2.1.1

kalkula¢ni vzorec
rozdéleni jednotlivych sloZzek ceny za jednotku vykonu (tzv. kalkulaéni jednici)
Pozndmka 1 k heslu: Strukturovand podoba kalkulaéniho vzorce je uvedena nize:
Materidl (tzv. ptimy, jednicovy)
Mzdy (tzv. pfimé, jednicové)
Stroje (tzv. pfimé, jednicové)

Ostatni pfimé naklady

www.KoncepceBIM.cz 10
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PFimé zpracovaci naklady (polozky 2 — 4)

PFimé naklady (polozky 1 —4)
Vyrobni (provozni) rezie

Vlastni naklady vyroby (polozky 1 — 5)
Spravni reZie a zdsobovaci rezie

Vlastni naklady vykonu (polozky 1 — 6)
Odbytova rezie

Uplné vlastni naklady vykonu (polozky 1 — 7)
Zisk (ztrata)

Jednotkovd cena vykonu (polozky 1 — 8)

Poznamka 2 k heslu: Uvedené rozdéleni naklad( je obecné platné v ramci podnikové ekonomiky bez ohledu
na konkrétni primyslovy obor. Napli jednotlivych sloZzek se vSak muiZe ménit podle konkrétniho pouZiti
v rdmci obor( ¢innosti nebo pouZitych ocenovacich metod (ve stavebnictvi téZ cenovych soustav).

3.2.1.2

kalkulaéni jednice

jedna se o konkrétni vykon (konstrukci, vyrobek, ¢innost, sluzbu) vymezeny mérnou jednotkou (kus, kg, m,
hod, aj.) pouzivany jako elementarni prvek kalkulace.

3.2.1.3
primy material
jednicovy material

nakladova polozka, do které patfi vesSkeré suroviny, materidly, nakupované i vlastni polotovary zabudovavané
do stavby a dale materidly a zafizeni postupné nebo opakované spotfebovavané (které se vsak nestavaji
soucasti stavby), jejichZ spotfebu Ize stanovit pfimo na kalkulacni jednici zhotovované konstrukce nebo prace.

Pozndmka 1 k heslu: V rdmci cenovych soustav je obvykle soucdsti naklad(l na pfimy material i naklady na
jeho pofizeni.

3.2.14
pfimé mzdy
jednicové mzdy

nakladova polozka, do které patfi mzdové ndklady pfimo souvisejicich s vykonem na kalkulovanou jednici
zhotovovanych konstrukci a praci a tvotici zakladnu zdkonného socidlniho a zdravotniho pojisténi hrazeného
zaméstnavatelem.

Pozndmka 1 k heslu: Jedna se pouze o mzdové naklady, které nejsou zahrnuty v sazbé najemného zafizeni
(napf. obsluhy strojd) a soucasti rezijnich naklada.
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3.2.15
stroje

nakladova polozka, do které patfi vykony stroji a dopravnich zafizeni vztazenych na kalkulaéni jednici
zhotovovanych praci.

Pozndmka 1 k heslu: Cena obvykle zahrnuje pfimé provozni naklady (PHM, energie, obnova provoznich naplni
a opotiebeni soucasti, servis a udrzbu), prislusny podil odpisti nebo ndjemného, ndklady na dopravu, montaz
a demontaz zafizeni.

Poznamka 2 k heslu Najezdy a odjezdy stroji a zafizeni lze individudlné kalkulovat nebo zahrnout do
vedlejsich naklad(, pokud predpokladany vykon na stavbé negeneruje vramci pouZité sazby stroje
dostatec¢nou vysi prostiedkl pro pokryti nutnych nakladu.

3.2.1.6

ostatni primé naklady

nakladova polozka, do které patti ostatni Casové rozliSené prvotni a druhotné naklady, které lze ekonomicky
stanovit na kalkula¢ni jednici zhotovovacich praci (socidlni a zdravotni pojisténi vyrobnich délnikl
zapocitanych v pfimych mzdach, dopravni ndklady a manipulace nezapoctené v ostatnich slozkach pfimych
nakladu aj.)

3.2.1.7
piimé naklady
jednicové naklady

naklady, které lze presné vycislit na kalkula¢ni jednici; jedna se o souctovou polozku, kterou tvofi pfimé
materialy, pfimé mzdy, stroje v najmu nebo vlastni, ostatni pfimé naklady

3.2.1.8
pfimé zpracovaci naklady

naklady na cinnost (zpracovani, vytvoreni) kalkula¢ni jednice. Jednd se o souctovou polozku nakladd na
zpracovani konstrukce nebo prace, kterou tvofi pfimé mzdy, stroje v najmu nebo vlastni, ostatni pfimé
naklady

Poznamka 1 k heslu: Soucasti ptimych zpracovacich naklad( neni slozka pfimych material(
3.2.1.9

neprimé naklady

reZijni naklady

nelze je presné vycislit na kalkulacni jednici. Jedna se o souctovou polozku, kterou tvofi reZijni naklady
(vyrobni, spravni a odbytova rezie). Z pohledu investora muze byt jejich soucasti také zisk dodavatele.
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3.2.1.10
vyrobni rezie

nakladova polozka, do které patti vSsechny ¢asové rozliSené prvotni i druhotné naklady souvisejici s fizenim a
provozem stavby; jedna se o ¢innost a obsluhu rezijniho charakteru, pfi které naklady ve vyrobnim procesu
nelze stanovit pfimo na kalkulaéni jednici (jednotlivou konstrukci nebo praci), ale Ize je prirfadit ke stavebnimu
objektu nebo celé stavbé; poté mize byt pausalné rozdélena do jednotlivych polozek.

Pozndmka 1 k heslu: Konkrétni napln, vyse a zplQsob vypoctu je véci ekonomiky podniku nebo metodiky
pouzité cenové soustavy.

3.2.1.11
spravni rezie

nakladova polozka, do které patfi vSechny ¢asové rozliSené prvotni a druhotné naklady souvisejici s fizenim
a spravou firmy vznikajici na vyssi organizacni Urovni (top managementu) a Utvar( zajistujicich spravni a
technicky servis pro vyrobni a nevyrobni Cinnosti firmy; spravni rezie jako fixni naklad je rozpoctovou
polozkou, kterou lze fakultativné stanovit pouze na stavebni objekt nebo stavbu jako kalkula¢ni jednici; poté
muZe byt pausalné rozdélena do jednotlivych polozek.

Poznamka 1 k heslu: Konkrétni napln, vyse a zplisob vypoctu je véci ekonomiky podniku nebo metodiky
pouzité cenové soustavy.

3.2.1.12
odbytova rezie

naklady vynaloZené za tGcelem ziskani a udrzeni zakaznika ¢i zajisténi prodeje a distribuce (pronajem, odpisy
¢i pojisténi obchodnich prostor, platy a cestovni naklady obchodnich zastupc(, naklady na zhotoveni cenik
apod.).

Poznamka 1 k heslu: Konkrétni napln, vyse a zplsob vypoctu je véci ekonomiky podniku. V ramci metodiky
cenovych soustav se vétSinou samostatné neuvazuje.

3.2.1.13

vlastni naklady vyroby

naklady obsahujici souéet pfimych naklad( a vyrobni reZie; tyto naklady jsou pfimo ovlivnitelné stavbou.
3.2.1.14

Uplné vlastni naklady vyroby

naklady obsahujici soucet pfimych nakladd a nakladd vyrobni rezie, spravni reZie a odbytové rezie; tyto
naklady zahrnuji veskeré naklady zhotovitele véetné nakladl na kryti potfeb firmy z dané zakazky.

3.2.1.15
zisk

rozdil mezi naklady a vynosy.
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Pozndmka 1 k heslu: Polozka zisku v kalkulaénim vzorci pridava do jednotkové ceny (ndklad(l na jednici
vykonu) predpokladany/planovany kladny rozdil mezi stanovenymi naklady a predpokladanou/nabidkovou
cenou. Tento rozdil je odménou z podnikatelské ¢innosti na pokryti potteb, rozvoj a tvorbu rezerv.

3.2.1.16

zakladni rozpoctové naklady

ceny zdroji (materialQ, surovin, vyrobkd) zabudovanych do stavby a naklady na jejich zabudovani (mzdy
vyrobnich délnik(i, ndklady na pouzité stroje a zatizeni, rezijni naklady souvisejici s realizaci stavby a vynos
zhotovitele pokryvajici ndklady na spravu firmy a zisk).

Poznamka 1 k heslu: Jednd se o starsi pojem dosud pouzivany v rdmci nékterych cenovych soustav
3.2.1.17
vedlejsi rozpoctové naklady

nakladova slozka sdruzujici naklady, které nejsou zahrnuté v zdkladnich rozpoctovych nakladech. Jde zejména
o zvySené naklady dodavatele stavby, které se na konkrétni akci vyjadfuji samostatné (napf. zatizeni
stavenisté, provozni vlivy, Uzemni vlivy, mimoradné ztizené podminky, mimostavenistni doprava, ostraha
stavby a bezpecnostni opatfeni béhem vystavby, inZenyrska cinnost, licence, poplatky aj.).

Poznamka 1 k heslu: Jednad se o starsi pojem dosud pouzivany v rdmci nékterych cenovych soustav
3.2.1.18
vedlejsi naklady

naklady nezbytné pro zhotoveni stavby, spolecné pro celou stavbu, nezahrnuté v obsahu polozek stavebnich
praci stavebnich objektl], inZenyrskych objekt(i, nebo provoznich soubori. Jednd se zejména o naklady
souvisejici s vybudovanim, provozem a likvidaci zafizeni stavenisté, ztizené vyrobni podminky souvisejici
s umisténim stavby, provoznimi nebo dopravnimi omezenimi, pokud vyplyvaji z pfislusné dokumentace a jsou
pro radné zhotoveni stavby nezbytné.

Pozndmka 1 k heslu: Definice vychazi ze znéni § 9 vyhlasky ¢. 169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu
dokumentace verejné zakdzky na stavebni prace a soupisu stavebnich praci, doddvek a sluZeb s vykazem
vymer.

3.2.1.19

ostatni naklady

naklady spojené s plnénim povinnosti dodavatele vyplyvajici z jinych podminek provedeni stavby (zejména
obchodni podminky) neuvedené v souborech polozZek stavebnich praci ani v jejich obsahu; ostatnimi naklady
jsou zejména naklady na vyhotoveni dokumentace skutecného provedeni stavby, naklady na geodetické
zaméreni dokoncéeného dila, naklady spojené s podminkami pro publicitu projektu.

Pozndmka 1 k heslu: Definice vychazi ze znéni § 10 vyhlasky ¢. 169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu
dokumentace verejné zakazky na stavebni prace a soupisu stavebnich praci, doddvek a sluZzeb s vykazem
vymeér.
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3.2.2 POJMY VYPLYVAJICi Z PODNIKOVE EKONOMIE
3.2.2.1
fixni naklady

naklady, které se neméni se s objemem vyroby; vznikaji, i kdyZ se nevyrobi nic (nadklady na najmy, provoz,
mzdy apod.)

3.2.2.2

variabilni naklady

naklady, které se méni s objemem vyroby (materialy, suroviny, provozni hmoty aj.)

3.2.2.3

proporcionalni ndklady

naklady, které rostou stejnym tempem, jako objem vyroby

3.2.24

neproporciondlni naklady

naklady, které rostou vyssim/niz$im tempem, neZ objem vyroby

3.2.25

provozni naklady

naklady vztahuijici se k pravidelné se opakujicim ¢innostem (napf. mzdy, energie, material, odpisy)
3.2.2.6

finan¢ni naklady

naklady spojené s finan¢nimi operacemi (napf. bankovni poplatky, Groky z Gvérd, kurzové rozdily u mén)
3.2.2.7

mimoradné naklady

naklady, které vznikaji mimoradnou udalosti (pojistné udalosti, manka, skody, kradez)

3.3 OSTATNIi SOUVISEJICi POIMY

3.3.1 POLOZKOVY ROzZPOCET STAVBY

zpUsob stanoveni ceny stavby skladebnou metodou, tj. postupnym ocenénim vSech konstrukci, praci a
materiall, ze kterych se stavebni/inZenyrsky objekt nebo provozni soubor podle projektové dokumentace
sklada; podkladem ke zpracovani polozkového rozpoctu je vidy projektovd dokumentace a ocerovaci
podklady (napf. cenové soustavy) v odpovidajici podrobnosti.
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Pozndmka 1 k heslu: Pro sestaveni polozkového rozpoctu stavby jsou vyuzity informace obsazené
v informaénim modelu stavby.

Poznamka 2 k heslu: Rozpocet je ocenény soupis praci, dodavek a sluzeb
3.3.2 SOUPIS PRACI, DODAVEK A SLUZEB

stanovi v pfimé navaznosti na dokumentaci pro zaddni stavebnich praci podrobny popis vSech
predpokladanych stavebnich praci, dodavek nebo sluzeb, které jsou predmétem verejné zakazky na stavebni
prace; obsahuje polozky veskerych predpokladanych stavebnich praci, doddvek nebo sluzeb nezbytnych pro
zhotoveni stavebniho objektu, inZenyrského objektu nebo provozniho souboru.

Pozndmka 1 k heslu: Definice vychazi ze znéni § 3 az 6 vyhlasky ¢. 169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu
dokumentace verejné zakazky na stavebni prace a soupisu stavebnich praci, doddvek a sluZzeb s vykazem
vymeér.

Pozndmka 2 k heslu: Polozky soupisu praci dle § 6 vyhlasky ¢. 169/2016 Sb. obsahuji - poradové Cislo,

oznaceni cenové soustavy, kod polozky podle cenové soustavy, popis polozky, mérnou jednotku, mnozstvi,
vykaz vymér

3.3.3 VYKAZ VYMER

vypocet pouZity pfi stanoveni predpokladaného mnoistvi polozky soupisu praci nebo rozpoctu; soucasti
vykazu vymér muUZze byt odkaz na prislusnou grafickou nebo textovou ¢ast dokumentace, umoznujici kontrolu
celkové vyméry, nebo odkaz na vypocet stanoveni mnoZstvi polozky soupisu praci obsazeny v jiné casti
dokumentace nebo v ramci jiné polozky.

Pozndmka 1 k heslu: Definice vychazi ze znéni § 7 vyhlasky ¢. 169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu
dokumentace verejné zakazky na stavebni prace a soupisu stavebnich praci, doddvek a sluzeb s vykazem
vymeér.

3.3.4 CENOVA SOUSTAVA

cenovou soustavou se rozumi uspofadany soubor informaci o stavebnich a montaznich pracich, materidlech
a vyrobcich obsahujici zatfidéni polozek, podrobny popis a mérnou jednotku, zplsob méreni a dalsi technické
a cenové podminky pro moznost sestaveni kalkulace nezbytnych nakladd a stanoveni jednotkové ceny.

Pozndmka 1 k heslu: Definice vychazi ze znéni § 11 vyhlasky ¢. 169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu
dokumentace verejné zakazky na stavebni prace a soupisu stavebnich praci, doddvek a sluZzeb s vykazem
vymer.
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2.1 Externi recenzni fizeni: externi recenzenti registrovani na portalu 03/2020  04/2020
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5 kol ih = =TI
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a kontrola terminologie PS06

Etapa 3 E3.1 Recenzni fizeni na MMR 12/2020  03/2021

3. kolo recenzniho procesu E4.1 Graficka Uprava 04/2021  04/2021
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