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Tento dokument mzZe byt bezplatné Sifen v jakémkoliv formatu nebo na jakémkoliv nosici bez zvlastniho
povoleni, pokud nebude Sifen za uUcelem zisku ani materidlniho nebo finanéniho obohaceni. Musi byt
reprodukovan pfesné a nesmi byt pouZzit v zavadéjicim kontextu. Bude-li tento dokument znovu vyddvan,
musi byt uveden jeho zdroj a datum zverejnéni. VSechny obrazky, grafy a tabulky mohou byt pouzity bez
povoleni, pokud bude uveden zdroj.

Ceska agentura pro standardizaci upozorfiuje, Ze obsah pfedmétného dokumentu neni koneény a bude
podléhat dalsim aktualizacim a zpresnénim, zejména pak v zavislosti na vysledcich zpétné vazby v ramci
realizace pilotnich projekt a nové legislativy. Soucasné bude obsah predmétného dokumentu ménén v
zavislosti na doplnéni pfiloh, na které se odkazuje a jejich? obsah je v souc¢asné dobé pFipravovan. Ceskd
agentura pro standardizaci dale upozornuje, Ze doslo ke zobecnéni klasifikacniho systému CCl na systém
referencniho znaceni RDS. Pfipadny uzivatel predmétného dokumentu, necht uziva dokument s védomim, ze se
nejedna o jeho Uplnou a konecnou verzi a nelze vyloucit, Ze se obsah predmétného dokumentu jesté v case
vyraznéji zmeénia doplni. Ve stavajicim rozpracovaném znéni se nejedna o zavazny dokument publikovany ze
strany Ceské agentury pro standardizaci.
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ZKRATKY A POJMY

BIM

Building Information Management (Informaéni modelovani staveb) — jde
o pouzivani sdilené digitdlni reprezentace stavby k usnadnéni procest
navrhovani, vystavby a provozu pro vytvareni spolehlivého zadkladu pro
rozhodovani.

BEP

BIM Execution Plan (Plan realizace BIM) — dokument popisujici a upresiujici
smluvené postupy a informace tykajici se informacniho modelovéani v rdmci
zpracovavaného projektu. Obsahuje také urcéené role a zodpovédnosti ¢len(
projektového tymu. Plan realizace BIM objasnuje, jak budou r(izné aspekty
managementu informaci v rdmci povéreni feSeny realizacnim tymem.

EIR

Exchange Information Requirements (Pozadavky na vyménu informaci).

DSS

Datovy standard stavby. Definice dle ZBIM:
specifikace poZadavkd na informace o stavbé vyplyvajicich z potfeb pripravy,
provadeéni, uzivani, udrzby, provadéni zmén a odstranovani stavby.

bsDD

Datovy slovnik buildingSMART (buildingSMART Data Dictionary) — otevieny
a online dostupny zdroj definic pojmu a vlastnosti pro BIM.

RDS

Reference Designation System (Referencni systém oznacovani) — systematicky
zpUsob identifikace a oznacovani prvk( a systému ve stavbdch. Definice a popis
RDS je v €asti tvod CSN EN 81346-1:2022.

RDS komponenty

Definice komponent CSN EN 81346-1:2022.

ca

Construction Classification International — klasifikacni systém (KS) zaloZeny

na souborech technickych norem ISO a ISO vyvijeny sdruzenim Construction
Classification International Collaboration a uréeny pro obecné vyuziti v oblasti
stavebnictvi.

CDE

Spolecné datové prostfedi (Common Data Environment) — definice dle ZBIM:
soubor nastrojl a pozadavk, prostfednictvim kterych se uchovava, spravuje
a sdili obsah informaéniho modelu stavby nebo jeho ¢asti.

IMS

Informacni model stavby - definice dle ZBIM: “digitaIni reprezentace fyzickych
a funkénich charakteristik stavby a dalSich informaci spojenych s celym Zivotnim
cyklem stavby”.

DiMS

Digitalni model stavby — definice dle ZBIM, § 6, odst. 1, pism. a): “ucelend Cast
predstavujici prostorové usporadani a charakteristiky stavby, jejich konstrukci
a prvkd ve strukturované podobé”, a dale dle § 8, odst. 1 ,se digitalni model
stavby pofizuje elektronicky v otevieném strojové Citelném formatu
v jednotném datovém standardu stavby”.

Ve smyslu této metodiky je pod pojmem DiMS myslen model stavby v IFC
souboru/souborech.
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IFC Industry Foundation Classes (Ttidy pro zaklady prdmyslu) — konceptudlni datové
schéma pro standardizaci model( staveb DiMS. Popis obsahuje téZz vyménny
format soubor( pro zapis dat.

SW Software.

Nativni model 3D digitdlni model stavby vytvoreny v autorském SW.

stavby

Autorsky SW BIM modelovaci SW, ktery vyuZil projektant pro tvorbu nativniho modelu stavby
a DiMS.

GUID Jedine¢ny identifikator pfifazeny kazdému prvku modelu (Global Unigue
IDentifier).

Stavebni Jakakoliv ¢ast vnimatelného nebo myslitelného svéta, ktera je predmétem zajmu

predmét

v kontextu stavebniho procesu.

Pozndmka: se stavebnim predmétem jsou spojené vlastnosti.

Ptiklad: stavebni prvek, stavebni konstrukce, mistnost, stavebni vyrobek, prvek
technickych zafizeni budov, pozarni Usek.

Zdroj: €SN 1SO 12006-2:2017, 3.1.2, modifikovano-termin upraven pro potieby
Datového standardu stavby a zajisténi souladu se souborem CSN EN IEC 81346
(CSN 1SO 81346), definice rozsifena o plvodni definici pro "objekt", priklad
doplnén.

Prvek modelu

Jednad se o stavebni predmét typu stavebni konstrukce nebo stavebni prvek.

Projektova
dokumentace

Projektova dokumentace/dokumentace — tj. dokumentace dle vyhlasky
€. 131/2024 Sb. o dokumentaci staveb ke stavebnimu zakonu; obsahuje vykresy,
zpravy, ad.

Soupis praci

Soupis praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér dle vyhlasky ¢. 169/2016 Sh.
k ZzVvz.

Vykaz vymér

Definice z vyhlasky ¢. 169/2016 Sb k ZzZVz:

vypocet pouzity pfi stanoveni predpokladdaného mnozstvi polozky soupisu praci
a odkaz na pfislusnou grafickou nebo textovou c¢ast dokumentace pro zadani
stavebnich praci tak, aby umoznil kontrolu celkové vyméry, nebo odkaze na
vypocet stanoveni mnoZstvi polozky soupisu praci v dokumentaci pro zadani
stavebnich praci (dokumentace pro zadani stavebnich praci — dokumentace,
ktera rozsahem odpovida projektové dokumentaci pro provadéni stavby, nebo
bouracich praci).

Base Quantities

Standardizované mnoizstevni Udaje a parametry (quantities), které popisuji
zakladni fyzikdlni vlastnosti stavebnich prvkd v modelu IFC, které jsou
definovany a spravovany organizaci buildingSMART International v ramci
otevieného datového standardu IFC.

Sh. Sbirka zakond.

oz 89/2012 Sb. obcansky zakonik.

2vz 134/2016 Sb. zakon o zadavani verejnych zakazek

ZBIM 330/2025 Sb. zdkon o spravé informaci o stavbé a vystavéném prostredi
a 0 zméné nékterych dalsich zakon.

Stavebni zdkon |283/2021 Sb. stavebni zakon.
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Vyhlaska o Vyhlaska 131/2024 ke stavebnimu zdkonu.

dokumentaci

staveb

Stupné Stupné podle podrobnosti projektové dokumentace pfiprava zakdzky, navrh
Projektové stavby-studie, povoleni stavby, provadéni stavby.

pFipravy

Role: V ¢eském pravnim ramci, normach i v praxi se pouZzivaji rizné pojmy osob — roli s podobnymi

vyznamy, nékdy jsou zaménitelné, jindy nikoliv (napf. investor nemusi byt vidy objednatel apod.).
V této metodice jsou pro zjednoduseni a neuvadéni vidy vsech téchto nazvll pouzity pojmy, jejichz
nazvy dobfe vystihuji jejich role:

Projektant Tvofi projektovou dokumentaci a DiMS. Pojem je definovany napf. ve stavebnim
zakoné. Souvisejici pojmy, za které je nékdy mozné zaménit:

e Dodavatel (projektovych praci), ucastnik zadavaciho fizeni — pojem ze
ZZVZ.

e Zhotovitel (projektovych praci) — pojem z OZ.

e Povérend strana — dodavatel informaci tykajicich se staveb, zbozi nebo
sluzeb - pojem z: CSN EN ISO 19650-1, 3.2.3, organizace informaci
o stavbach.

e Autorizovana osoba — architekt, inzenyr, technik — pojmy ze zdkona
¢. 360/1992 Sb., autoriza¢ni zakon.

Investor Hradi pfipravu stavby a jeji vystavbu. Pojem uvedeny v dfivéjSich verzich
stavebniho zadkona az do roku 2021 (tj. napf. zakon ¢. 50/1976, ¢. 183/2006).
Souvisejici pojmy,za které je nékdy mozné zaménit:

e Zadavatel — pojem ze ZZVZ.

e Objednatel — pojem z OZ.

e Stavebnik — pojem ze Stavebniho zdkona.

e Povinnd osoba — pojem ze ZBIM.

e Povéfujici strana— pojem z normy CSN EN I1SO 19650-1, 3.2.4, organizace
informaci o stavbach. Poznamka: v pfipadé investora se jedna o hlavni
povérujici stranu, v dodavatelském retézci mize byt povérujici stranou
i projektant, ktery povéruje svého subdodavatele.

Zhotovitel Realizuje stavbu. Souvisejici pojmy, za které je nékdy mozné zaménit:

e Dodavatel (stavebnich praci), Ucastnik zadavaciho fizeni — pojem ze
ZZVZ.
e Zhotovitel (stavebni praci) - pojem z OZ.

Rozpoctar Tvoli ocenéni stavebnich praci. Stavebni rozpoltar je v ndrodni soustavé
povolani (NSP), spravovanou Ministerstvem prace a socidlnich véci CR.
Souvisejici pojmy, za které je nékdy mozné zaménit:

o Zhotovitel (rozpoctarskych praci) - pojem z OZ.
o Stavebni pfipravar — obvykle osoba na strané zhotovitele, tvofici
cenové nabidky, ad.

\ 4
BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme. \\\

\

N\

N



w E\Egﬁl’URA PRO B' M
STANDARDIZACI KONCEPCE
1 UvOD, UCEL DOKUMENTU

BIM a 3D modelovani pfinasi moznosti a pfilezitosti, jak s bézné dostupnymi prostfedky ovlivnit a zpresnit
vstupni podklady pro ocerfiovani staveb. Tyto podklady pfitom hraji klicovou roli — ¢im kvalitnéjsi jsou, tim
pfesnéjsi je i ocenéni. Ocenéni pfindsi zdsadni informace jak pro investi¢ni rozhodovani investora
v predinvesti¢ni fazi, tak v pozdéjsich fazich pripravy stavby — pfi vybéru zhotovitell staveb i realizaci stavby.

Ucelem dokumentu je poskytnout metodické podklady a doporuéeni pro tvorbu DiMS a ocenéni staveb ve
vSech téchto fazich metodou BIM. Metodiku mohou vyuzit investofi pro zadani DiMS a ocenéni i projektanti
a rozpoctari pro tvorbu téchto vystupu.

Metodika neni uréena pro dopravni stavby (dle vyhlasky 227/2024 Sb.), ackoliv zakladni principy by bylo
mozné s diléimi prizplsobenimi pro tyto stavby také aplikovat. Divodem je predpoklad tvorby specificky
zamérenych metodik ze strany pfislusnych organizaci pro dopravni stavby.

Metodika je rozdélena na ¢ast teoretickou a praktickou.

Teoreticka cast obsahuje 3 hlavni kapitoly s navody na modelovani a oceriovani podle stupnd projektové
pripravy:

e Studie.

e Projektovd dokumentace/dokumentace pro povoleni stavby/zaméru (dale jen “dokumentace pro
povoleni stavby”).

e Projektova dokumentace pro provddéni stavby.

Ctvrtou, dopliikovou kapitolou je doporugeny proces managementu informaci zaméfeny na doporuéenou
formu spoluprace dotcenych stran.

Cast prakticka obsahuje dynamické piilohy s tcely dle tabulky nize.

CisLO | NAZEV UCEL
1 Seznamy konstrukcéné- Pro umisténi do DSS pro milnik priprava stavby, studie,

materialovych charakteristik. povoleni stavby, Ucel vykaz vymér, ocenéni stavby. Specifikace
stavebnich a inZzenyrskych objektl pro provedeni propoctu

nakladu.

2 Doporucena struktura dilQ Pro pfipadné umisténi do BEPu jako poZadavek na strukturu
nakladd ve vsech stupnich vystupll ocenéni. Pro standardizované a prehledné vystupy
projektové pripravy pro ocenéni. Zajistuje jednotnost a umozriuje porovnani nakladd
pozemni stavby. jednotlivych stupnd projektové pripravy stavby i napfic staveb.

3 Doporucené zdroje vymér Pro umisténi do BEPu. Pro vymezeni pravidel umisténi vymér
podle dili nakladl ve stupni pro projektanty a rozpoctare v IMS.
dokumentace pro povoleni
stavby.

4 MnoZstevni parametry prvki Pro umisténi do DSS pro milnik povoleni stavby, provadéni
,Base quantities” podle stavby, ucel vykazu vymeér, ocenéni stavby. Automaticky
standardu IFC 4.3 pro prenos geometrie a vymér do IFC podle standardu BsDD,

\ 5
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vykazyvymeér. doporucéené minimalni parametry pro tvorbu vykazu vymér a
ocenovani pro jednotlivé IFC tfidy, provazani téchto na RDS
komponenty, preklady definic do ceského jazyka.

5 Presnosti vymér s ohledem na  Pro pfibliZzeni a lepsi pochopeni problematiky vymér v DiMS.
zpusob modelovani

V ramci metodiky byly také zpracovany minimaini doporucené parametry prvkdi modelu na drovni RDS
komponent pro tvorbu vykazl vymeér a ocenéni pro stupen provadéni stavby. Tyto nejsou soucasti této
metodiky a slouZi jako podklad pro tvorbu datového slovniku datového standardu stavby, vyddvaného
Ceskou agenturou pro standardizaci.

2 ODPOVEDNOST ZA VYMERY V DiMS

Toto ustanoveni se tyka vsech stuprili projektové pripravy, proto jej uvadime zde, predevsim a s dlirazem na
vymeéry, nebot jsou-li vyméry Spatné, je Spatné i ocenéni.

Vymeéry z autorského SW je mozné ziskat vicero zpUsoby - napf. jejich exportem do tabulek v excelu, nebo do
IFC. Pfitom vyméry v nativnim modelu mohou vznikat také rlzné — z geometrie autorského SW, nebo
pfipadné Ize vyméry do nativniho modelu vepsat i ,rucné”. DalSi moZnosti je vyméry dopocitat aZz z geometrie
v IFC souboru v jiném SW. Dany zpUsob uvadéni a ziskavani vymér by mél byt dopfedu dohodnut v BEP a
uveden u vymér ve vystupech socenénim, kde se vyméry vyuzily (tykd se predevsim soupist praci).
Doporucenym zptisobem, ktery je podrobnéji uveden v této metodice je uvedeni vymér v IFC souboru,
ktery vznikl exportem z geometrie z autorského SW, a to s vyuZitim Base Quantities. Divodem je nasledna
vyhodnost sestaveni vykaz(l vymér, nebot v jedné struktufe IFC jsou umistény nejen vyméry modelovanych
prvkd, ale také jejich geometrie (lze vyuzit pro kontrolu vymér) a klasifikace a specifikace stavebnich
predmétd, které jsou klicové pro seskupeni stejnych prvkd a jejich celkovych vymér.

PrestoZe pfri tvorbé IMS i DiMS musi dochazet ke spoluprdci mezi projektantem a rozpocétarem a z dlvodu
efektivity i spolehlivosti spoluprace ke kontroldm vzajemné navazujicich vystup(, coz se tyka predevsim
rozpocCtara, ktefi navazuji na vystupy projektanta pfi zpracovani ocenéni stavby, je vhodné uréit zakladni
odpovédnosti téchto roli vici povérujici strané i mezi sebou navzajem.

Za spravnost informaci v DiMS (IFC) v projektové dokumentaci a v propoctu/rozpoctu/soupisu praci je vici
investorovi (povérujici strana) odpovédny dodavatel téchto vystupl (povérena strana).

Je-li dodavatelem vsech téchto vystupl generalni projektant, pak jsou mu odpovédni (sub)dodavatelé
jednotlivych vystupl a casti; tj. generdlni projektant vystupuje vici témto jako povéfujici strana a jeho
(sub)dodavatelé jako povérené strany, na které prenasi pozadavky investora.

Nedohodnou-li povétujici a povérené strany jinak, je doporuceno, aby mezi sebou vymezily odpovédnosti ve
vztahu k DiMS a propoctu/rozpoctu/soupisu praci takto:

e Za spravnost informaci v DiMS (IFC) véetné vymér je odpovédny tvirce téchto vystupl, coi je
obvykle projektant. Vymérami se mysli &iselné hodnoty v mérnych jednotkdch m3, m?, m, ks apod.
jednotlivych stavebnich predmétl uloZzenych v pfislusnych parametrech vIFC dle DSS (napfr.
»baseQuantities” dle BsDD — viz ddle v kapitole 5).

e Za spravnost propoctu/rozpoétu/soupisu praci, vyhotoveného z DiMS souboru a projektové
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dokumentace je odpovédny tvirce téchto vystupi, coZ je obvykle rozpoctar. Upravi-li rozpoctar

dodateénym vypoctem vyméry prevzaté z DiMS do propoctu/rozpoctu/soupisu praci, pak za tyto
upravené vyméry je odpovédny rozpoctar.

3 STUDIE

3.1 Postup pro ocenéni investi¢nich naklad

V této fazi “studie”, popt. v drivéjsi fazi “pripravy projektu”, zde uvadime doporuceny postup a vystup v
podobé tzv. propoctu nakladii s doporuéenou strukturou nakladd investora. Ucel uréeni téchto nakladii viz
kapitola 3.2.

Postup:
1 Projektant: Zatfidit stavebni/inZenyrské objekty do klasifikace RDS Entity (Klasifikace CZ-CC)

a. Informace o klasifikacni tfidé je v DiMS uloZena do sady vlastnosti (property setu) prostfednictvim
IfcClassificationReference;

o v atributu , Identification” je uloZen identifikator tridy;
o v atributu ,,Name” jméno tfidy odpovidajici klasifikacnimu systému;

o atribut ,ReferencedSource” odkazuje na ,IfcClassification”, v jehoz atributu ,,Name“ je ulozen
jednotny nazev klasifikace.

b. Pozndmka: jedna se o stejnou klasifikaci, kterd se vyuziva i pozdéji v ramci povolovani staveb, v poli
“zplsobu vyuZiti” v ¢asti A — pravodni list, TEA (viz dale). Dle vyhlasky 190/2024 Sb., pfiloha ¢. 5 se
jednd o klasifikaci typl staveb (CC); tedy klasifikaci stavebnich dél - tj. klasifikaci CZ-CC, ktera je
uveFejnéna na webovych strankach Ceského statistického Gradu.

2 Projektant: Vypocitat zakladni rozméry téchto objektt

a. Pro hrubé ocenéni: Obestavény prostor v m? (vypocet dle CSN 73 40 55) + zatfidit prostory do
klasifikace RDS — prostory nebo pro pfipad viceucelovych staveb (napf. ¢ast budovy administrativni,
Cast bytova) i do CZ-CC pro jednotlivé ¢asti.

b. Pro pfesnéjsi ocenéni: Podlahovou plochu v m? (vypocet viz §13, pism. n) stavebniho zékona)
+ zatridit prostory do klasifikace RDS — prostory.

c. Popfipadé dalsi zakladni rozméry; zastavena plocha, délka v m u liniovych staveb atd.

d. DiMS bude vytvaren tak, aby tyto zakladni rozméry bylo mozné z modelu jednoznacné a lehce ziskat.
ZpUsob vypoctu téchto rozmér( viz kapitola 3.3.

e. Geometrické vlastnosti (objem, plocha, délka) se v IFC ukladaji bud’ jako pfimé atributy dané entity
(pokud jsou pro dany typ prvku standardné definovany), nebo do sady mnoZstvi (quantity set
(gto_...)/quantity).

o Hodnoty musi byt strojové Citelné, tzn. uloZené jako Ciselné parametry, nikoli jen jako text
nebo poznamka, podrobnéji jsou formaty dat definovany v DSS.

o Jednotlivé prostory (Room/ Spaces) se do IFC mapuji jako IfcSpace a doporuduje se pro
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f.

a.

zajiSténi jednotného pristupu ukladat hodnoty geometrickych vlastnosti do standardnich sad
vlastnosti Pset_BuildingCommon (Udaje vztahujici se k celému stavebnimu/inzenyrskému
objektu), pfipadné Pset_SpaceCommon (Udaje vztahujici se k jednotlivym prostorim).

Poznamka: Alternativné lze misto zdkladnich rozmérl objektl vyuzit icelové jednotky — jako napf.
pocet parkovacich stani v garazich, pocet IGzek v nemocnici apod.

Projektant: Urcit dalsi klicové parametry pro ocenéni

Typ akce — novostavba, zména dokoncené stavby, demolice (Udaj z prlivodniho listu vyhlasky o
dokumentaci staveb).

Druh konstrukce (konstrukéné — materidlova charakteristika, viz pfiloha €. 1).
Standard konstrukci, materialQ, vybaveni a vedlejSich nakladl (napf.: nizky, stfedni, vysoky).

Podlaznost a tvarové usporadani (samostatny objekt, tvar stfechy apod.).

Rozpoctar: Provést vypocet zakladnich rozpoctovych nakladi objekt(i (ZRN)

K tomu vyuZit rozpo¢tové ukazatele — RU (cena/m*® obestaveného prostoru, nebo cena za m?
podlahové plochy); vypoc&et: ZRN objektu (K& bez DPH) = poget m® objektu x RU objektu, poptipadé
obdobné pro m2.

Nejsou-li dostupné vlastni rozpoctové ukazatele, Ize vyuzit aktudlni rozpoctové ukazatele, popfr.
vypocetni SW, které jsou v CR bézné k dispozici (napF. URS CZ a.s., nebo RTS, a.s., ad.).

Rozdéleni ZRN (pro budovy):
(pozndmka: posledni 2 drovné niZe uvedené skladby ndkladi jsou zpravidla odvozeny
z procentudlniho podilu z celkovych ndkladi rozpoctovych ukazatelt)

1. Stavebni ainZenyrské objekty
e Stavebni objekty — budovy

e Pfiprava Uzemi

e Stavebni konstrukce
e Zemni prace
e Zakladani
e Vnéjsi svislé konstrukce
e Vnéjsi vyplné otvorl
e Vnitfni svislé konstrukce
e Vnitfni vyplné otvord
e Vodorovné konstrukce
e Stfechy
e Ostatni stavebni konstrukce a prace

e Technické vybaveni
e Zdravotechnicka instalace (ZTI)
e Technika prostfedi budov (HVAC)

e Silnoproud
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e Slaboproud a sdélovaci zafizeni
e Dopravni zatizeni
e Ostatni technické vybaveni

¢ Vlastni vybaveni a inventar

2. Provozni soubory

5 Rozpoctar: Provést vypocet dalsSich propoétovych nakladt

3. Vedlejsi rozpoctové naklady (VRN)

v veyv

a. Projektové, zemémeéric¢ské a prizkumné prace
b. Priprava stavenisté, zafizeni stavenisté

c. InZenyrska ¢innost

d. Financni ndklady

e. Uzemnivlivy

f.  Provozni vlivy

g. Dalsi naklady na pracovniky
4. Ostatni naklady

a. Naklady na publicitu

b. Ostatni
5. Pozemky

3.2 Ucel propo¢tu nakladi ve fazi studie

Studie, nebo také prvni navrh stavby, vznika v predinvesticni fazi v ndvaznosti na predchozi pfipravu projektu.
Z legislativniho pohledu neni tato faze pfipravy staveb a pfislusné dokumentace nikde upravena, a to ani ve
stavebnim zdkoné, ani v ZBIM. Upravuji ji tak pouze profesni komory (CKAIT, CKA) ve svych standardech a
metodikach. | pfes tuto absenci v legislativé, klicova rozhodnuti o stavbé, jejim ekonomickém pohledu a o
pfinosech ¢i pfipadnych negativech spadaji pravé do této predinvesti¢nifaze. | proto je ji vénovana pozornost
také v této metodice.

Vznikaji zde rlizné varianty, které se porovnavaiji jak z hlediska pfinosu stavby pro ucely, jimz ma slouzit, tak
z ekonomického hlediska — investi¢nich a provoznich nakladu, pfipadné nakladl na likvidaci stavby, a dale i z
pohledu vynost (financnich) ¢i pfinost (napf. socidlnich) plynoucich z existence stavby a jejich
environmentalnich dopadd béhem celého Zivotniho cyklu. Vysledkem jsou studie proveditelnosti ve fazi
pfipravy, navrhy umisténi, dispozice a vzhledu stavby ve fazi studie atd.

Velkou cast nakladl obvykle tvori samotné naklady na pofrizeni stavby a provozni naklady. Podstatny rozdil
mezi investicnimi a provoznimi naklady je ¢asové hledisko, kdy je nutné je vynalozit. Zatimco investi¢ni
naklady je potfeba vynalozit ve vysoké Castce v kratkém Casovém horizontu pfi pofizeni/vystavbé stavby,
provozni naklady se hradi obvykle v mensich ¢astkach pribézné po celou dlouhou dobu provozovani stavby.

Aniz bychom snizovali dlleZitost provoznich nakladd, byva, s ohledem na vysokou ¢astku s nutnosti jeji platby
v kratkém case, hlavni pozornost zamérena predevsim na investi¢ni ndklady, na které se zamértuje i tato
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metodika, nebot z hlavnich atributd stavby, které se pouzivaji i pro vypocet investi¢nich nakladd se pak daji

odvozovat i modely pro vypocet provoznich nakladd, naklad( na opravy a udrzbu, ¢i pripadnou likvidaci, a i
odhady nakladl na vedlejsi rozpoctové naklady a projekéni ¢innosti.

Navic z investi¢nich nakladl se odvozuje i povinnost, zda realizovat stavbu:

e podle ZBIM —v pfipadé, Ze pofizovaci cena nebo predpokladana hodnota pfesahuje financni limit pro
nadlimitni vefejnou zakazku na stavebni prace podle ZZVZ,

e (i nikoliv — pro podlimitni vefejné zakazky na stavebni prace, zakdzky malého rozsahu na stavebni
prace, pouze sluzby — napf. samostatné zadané projekéni Cinnosti.

Pritom ZZVZ definuje:

e Stavebni prace predevsim v § 14 a § 15. NiZe uvadime zakladni vypis podstatného (nenahrazuje pIné
znéni zakona):

e préace oddilu 45 slovniku CPV — CPV je spolecny slovnik pro vefejné zakazky (Common
Procurement Vocabulary),

e zhotoveni stavby, souvisejici projekéni ¢innosti, pokud jsou zaddny spolecné se stavebnimi
pracemi,

e v pripadé vice druhl zakazek je pro zarazeni klicovy hlavni predmét.

e Predpokladdanou hodnotu vefejné zakazky v § 16 a dale. Nize uvadime zakladni vypis podstatného
(nenahrazuje plné znéni zakona):

e zadavatelem predpokladana vysSe Uplaty za pInéni zakazky v penézich,

bez DPH,
e vcetné pfipadné vyhrazenych zmén podle § 100,

e stanovena v okamziku zaddvaciho fizeni, nebo k okamziku zadani vefejné zakazky, pokud
nebyla stanovena v zadavacim Fizeni,

e stanovend na zakladé stejného i podobného predmétu plnéni, pokud tyto zadavatel
nema k dispozici, pak prizkumem trhu, predbéznymi trznimi konzultacemi nebo jinym
vhodnym zptsobem.

Vyjdeme-li z téchto ustanoveni, pak Ize rozdélit zadani stavebni praci na 2 kategorie:

eV ramcizakazky jsou dodany projekcni ¢innosti i stavebni prace (zadani ,,na klic“, nebo metoda dodani
stavby ,design-build“); do predpokladané hodnoty se tedy pocitaji jak projektové cinnosti, tak
nasledné stavebni prace.

e Vramci zakazky jsou dodany jen stavebni prace (metoda dodani stavby ,design — bid — build“); do
predpokladané hodnoty se tedy pocitaji hlavné stavebni prace, nebot projektové cinnosti byly
predmétem predchozi faze a jiného zadavaciho fizeni a zakazky.
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3.3 Zakladni rozméry objektu

Obestavény prostor
Jednad se jeden z parametr( TEA.

TEA jsou technickoekonomické atributy budov, které definuje u budov pfiloha ¢. 1 vyhlasky o dokumentaci
staveb v rdmci privodniho listu dokumentace pro povoleni stavby a dale pak i pfilohy ¢. 4 a 13.

Vyhody TEA:

e Jsou datové usporadany dle vyhlasky 190/2024 Sb. ve formatech XML nebo PDF (v PDF existuje
Sablona prlavodniho listu Ministerstva pro mistni rozvoj) a jedna se tak o prehledn3,
strukturovand a snadno vytézitelna data pro rozpoctare, i pokud tato data nejsou pfimou soucasti
DiMS.

e Jsou béZné uvadéné projektanty v pozdéjsich fazich pripravy stavby.

Vypocet obestavéného prostoru vychazi z CSN 73 40 55.

Obestavény prostor se urci jako soucet obestavéného prostoru zakladd, stavby a strechy.

Y N

Obestavény prostor zakladl predstavuje objem zakladovych konstrukci stavby véetné izolace.
e Shora vymezen: rovinou izolace proti vodé.

Poznamka: Pokud nelze z modelu jednoznacné urcit ani prevzit obestavény prostor zakladl (objem), Ize jej
stanovit orientacné na zakladé zastavéné plochy a predpokladané srovnané tloustky zakladd, ktera
zohlednuje typ objektu, zakladové poméry a uvazované konstrukéni feseni zakladd.
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Obestavény prostor stavby je souctem obestavénych prostorld viech podzemnich a nadzemnich podlazi
vcetné podkrovi.

e Po stranach vymezen: vnéjsi plochou obvodovych konstrukci; u poloodkrytych objektd myslené
obalové plochy vedené po vnéjsich licich svislych nosnych konstrukci.

e Ze spodu vymezen: horni Urovni zaklad( véetné izolace proti vodé.

e Shora vymezen: u objektld bez podkrovi hornim povrchem nosné stropni konstrukce nad
nejvyssim podlazim, u objektd s podkrovim spodni plochou podhledu.

o Neodecitaji se: otvory v obvodovych zdech, lodZie a zapusténa zadvefi.

e Nezapocditavaji se: fimsy, atiky, kominy, Stitové a pozarni zdi.

_

L I L
Obestavény prostor stiechy predstavuje ¢ast obestavéného prostoru stavby.
e Po strandch vymezen: vnéjsimi plochami obvodovych konstrukci.

e Ze spodu vymezen: u objektd bez podkrovi hornim povrchem nosné stropni konstrukce nad
poslednim podlazim; u objektl s podkrovim spodni plochou podhledu.

e Shoravymezen: u Sikmych stfech vnéjsimi plochami stfechy; u ploché stfechy stfedni Grovni mezi

svvs

e Neodeditaji se: otvory v obvodovych zdech, priduchy a svétliky do 6 m? vnitfni padorysné plochy.
o Nezapocditavaji se: fimsy a atiky.

Poznamka: Pokud nelze z modelu jednoznacné uréit ani prevzit obestavény prostor stfechy (objem), Ize jej
stanovit orientacné na zakladé zastavéné plochy nebo pldorysné plochy stiechy (pokud jsou odlisné) a
predpokladané srovnané tloustky stfechy, kterd zohledriuje typ objektu, typ a konstrukci uvazovaného
zastreseni.
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Podlahova plocha
Jednd se opét o parametr TEA.

Podrobnéji podlahovou plochu definuje § 13, pism. n) stavebniho zdkona takto: soucet ploch vymezenych
vnitfnim licem svislych konstrukci jednotlivych mistnosti a prostor( stavebné upravenych k u¢elovému vyuziti
v budové; v podlazich se Sikmymi sténami nebo Sikmym stropem je vymezena vnitfnim licem konstrukci v
arovni 1,2 m nad trovni podlahy; u polo odkrytych popfipadé odkrytych prostord se misto chybéjicich svislych
konstrukci podlahova plocha vymezi pravouhlym priimétem obvodu vodorovné nosné konstrukce.

Zastavéna plocha
Jednd se opét o parametr TEA.

Podrobnéji definuje zastavénou plochu § 13, pism. o) stavebniho zdkona takto: plocha ohranicena
pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny; plochy lodzZii a arkyfl se zapocitavaiji; u objektl polo odkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi c¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.
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4 POVOLENI STAVBY

V této fazi uvadime doporucena pravidla pro tvorbu DiMS a postup pro ocenéni investi¢nich nakladt z DiMS.
Ucel uréeni téchto naklad viz kapitola 4.3.

PFi tvorbé rozpoctu je doporuceno zacit ocenéni formou propoctu (viz predchozi kapitola) a zpfesnovat, resp.
nahrazovat ty jeho ¢asti rozpoctovymi polozkami tam, kde jiz existuji pfesnéjsi geometrickd a alfanumericka
data z podrobnéjsi dokumentace pro povoleni stavby.

4.1 Pravidla pro tvorbu DiMS

ProtoZe v dobé psani této metodiky neni jednoznaéné ze strany agentury CAS uréeno, jaké prvky a jakymi
vlastnostmi maji byt v DiMS jako minimum pro povoleni stavby, v jaké podrobnosti RDS maji byt zatfizeny, v
jakém grafickém detailu maji byt modelovény, neni tak mozné jednoznacéné urcit, které informace a z jakych
mist v DiMS pouZit pro sestaveni poloZkového rozpoctu.

Pfesto nize uvadime doporucené principy modelovani DiMS a nasledné vytéZzeni dat z DiMS pro poloZkovy
rozpocet.

V DSS investor uvede: PoZadavky na zatfizeni do klasifikace RDS — ve 3 klasifikacich: 1) funkéni systém, 2)
technicky systém, 3) komponenta.

V BEPu se urci:

a. Doporuéené zdroje vymér podle dili naklad@. U¢elem je vymezeni pravidel umisténi vymér pro
projektanty a rozpoctare v IMS — projektant vyuzije pfi tvorbé DiMS a projektové dokumentace,
rozpocCtar pri nasledném vytvoreni rozpoctu, ostatni pfi kontrolach. Uvést lze napf. formou
tabulky — viz ptiloha ¢.3, kde jsou u kazdého dilu naklad(i uvedené zdroje vymér takto:

e DiMS — vyméry jsou u prvkd modelu pfimo v DiMS.

e Odvozeno z DiIMS —vyméry nejsou pifimo v DiMS, ale je mozné je z DiMS z jinych prvkd modelu
dopoditat.

e Projektova dokumentace — vyméry jsou obsaZeny v projektové dokumentaci, ze které se
dopoditaji standardnimi metodami.

b. Principy modelovani. Konstrukce modelovat tak, jak budou skutec¢né stavény — predevsim
nosné konstrukce, ale i dalsi navazujici konstrukce, jsou-li modelovany; spravné styky konstrukci,
které pak Ize vyuzit pro presnéjsi odecCteni vymér. Podrobnéji vysvétleni o presnosti vymér viz
pfiloha €. 5.

c. Principy exportu do IFC. Pfi exportu modelu do formatu IFC se musi vidy upfednostnit mapovani
prvkl podle prifazené klasifikace (napr. RDS) pfed mapovanim podle nativniho typu prvku. Tedy
rozhoduje klasifikace prvku, a ne zplsob modelovani daného prvku. V zavislosti na daném
autorském SW je tfeba nastavit spravné exporty vymeér; obvykle nejsou vyméry pro export
defaultné nastaveny.

o Vysvétleni: Eliminuje se riziko nespravného pfifazeni vlastnosti, geometrie kvili rozdilné
typologii prvkd (napf. prvek typu IfcBuildingElementProxy s kédem RDS ,nosnik” bude
spravné rozpoznan jako stavebni konstrukce, nikoli jako neuréeny objekt). Jinak by bylo
obtizné sestaveni vykazu vymér.
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d. Principy specifikace

e Specifikace komponent — tj. materialni a fyzikalni vlastnosti (napt. tfida pevnosti betonu u
betonovych konstrukci — C25/30, soudinitel prostupu tepla apod.). Uvést:

o Co ma byt obsazeno v DiMS — uvést odkazem na Datovy standard stavby.

o Co ma byt obsazeno v projektové dokumentaci — obvykle zahrnuto v technickych
zpravach.

e Nazvy stejnych prvka: Prvky modelu o stejnych materidlovych a fyzikalnich vlastnostech
znacit stejnymi ndzvy prvkd (name), popf. jinym vhodnym parametrem, napf vramci
klasifikace vyuZit typovy aspekt. Nesmi dojit k tomu, aby dva prvky modelu s rozdilnymi
vlastnostmi mély stejny nazev. Mezi materidlové a fyzikalni vlastnosti ve smyslu tohoto
ustanoveni se nepocitaji geometrické vlastnosti.

o Vysvétleni ucelu: Zajisténi moznosti sestaveni vykazl vymér stejnych prvkid z DiMS. Pfitom
geometrické informace (napf. tloustka stény apod.) Ize pfi sestaveni vykazu vymér prevzit
z DiMS, proto jsou z podminky vylouceny.

4.2 Postup pro ocenéni investi¢nich naklad

1. Provést propocet nakladt — viz kapitola ¢. 3

2. Pro dily naklad, ke kterym existuji pfesnéjsi informace o vymérach prvkiti modelu a jejich specifikacich
v DiMS/projektové dokumentaci vytvofit ocenéni polozkovym rozpoctem, postup:

a. Na zakladé klasifikace komponent, funkénich a technickych systém, nazvd prvkl modelu a
geometrie prvk( seskupit stejné prvky k sobé.

b. Ktémto skupindm prvk( uréit mista v IFC, kde jsou umistény vyméry (kus, m, m?, m3), které jsou
potiebné pro sestaveni rozpoctu. Tim se ziskaji celkové vyméry pro stejné prvky.

c. Pomoci vhodnych SW a cenovych databazi - napf. cenovych soustav, vyuzit informace z bodu a.
a b. pro nalezeni vhodné polozky v cenové databazi. Prifadit vyméry k poloZce a uvést vykaz
vymér u této polozky. PoloZka rozpoctu obsahuje minimalné:

o popis,

o mérnou jednotku,

o celkové mnoistvi,

o vykaz vymér s odkazem do DiMS/projektové dokumentace,
o jednotkovou cenu,

o celkovou cenu,

o cenovou soustavu, byla-li vyuzita.

d. Ve vykazech vymér je doporuceno uvést:

a. Jednotlivé vyméry prvki modelu a GUIDy prvki, pfipadné jiny jednoznacny identifikator
prvkd (napf. RDS s typovym aspektem a identifikace instance prvku).
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b. Umisténi vymér v IFC; ndzev IFC souboru, quantity set (gto_...)/quantity.
c. Ruéni dopocty/upravy vymér s oznacenim téchto zmén od prevzatych vymér z IFC.

d. Volitelné dalsi informace — umisténi prvka podle pater/zén, ad.

4.3 Ucel urceni investicnich ndkladu ve fazi povoleni stavby
Proc je potfeba ocenéni ve fazi povoleni stavby?
e Pro pfesnéjsi odhad nakladt pro investora z presnéjSich podkladti, neZ byla studie.

e Uréeni, zda pro zpracovani dokumentace pro provadéni stavby postupovat/nepostupovat
podle ZBIM — viz niZe zakonna vyjimka.

Jak jiz bylo feceno v predchozi kapitole, podle predpokladanych investicnich naklad(l se rozhoduje, zda
existuje povinnost investora postupovat podle ZBIM, ¢i nikoliv.

Pokud predpokladané investi¢ni naklady na povoleni stavby presahnou financni limit pro nadlimitni vefejnou
zakazku na stavebni prace, pak podle § 7, odst. 2, pism. a) ZBIM je povinnost investora zfidit informacni
kontejner pro povoleni stavby.

Jak odhadnout tyto predpokladané investi¢ni ndklady pro posouzeni, zda zakdzka pfesahne tento limit pro
nadlimitni vefejnou zakazku je predmétem predchozi kapitoly, pficemZ by toto mélo byt feSeno pred
zahajenim vybérového fizenim na projektanta na dodani dokumentace pro povoleni stavby z ddvodu
vymezeni predmétu zakazky — tedy zda musi byt vymezen podle ZBIM, i nikoliv.

Vyjimku tvofi situace, kdy podle § 7, odst. 4, predpokladané investi¢ni naklady stavby presahnou financni
limit pro nadlimitni vefejnou zakazku na stavebni prace v pribéhu zpracovani dokumentace pro povoleni
stavby. Pak se informacni kontejner pro povoleni stavby nemusi pofizovat, ale informacni kontejner pro
provadéni stavby a ndsledné, jiz ano.

Neurci-li provadéci vyhlaska k ZBIM jinak, pak je doporuceno:

e Ukladat rozpocty do adresare s ndzvem “naklady” do pfislusného informacniho kontejneru na
CDE, definovaného vyhlaskou.

e Ukladat rozpocty na CDE jako oteviené a strojové Citelné formaty s datovou strukturou (Excel,
XML soubory apod.).

e Jednoznacné identifikovat kaZzdou verzi souboru rozpoctu (napf. pomoci kombinace nazev + Cislo
verze) a v souboru rozpoctu uvést odkaz na identifikdtor konkrétni verze DiMS (napf. nazev
soubor + Cislo verze), ze kterého byla odvozena. Tim je zajisténa dohledatelnost,
kontrolovatelnost a auditni stopa vSech zmén v prlbéhu Zivotniho cyklu projektu.

BIM. Sebevédomé a férové zadavame, efektivné stavime a provozujeme. \«\
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5 PROVADENI STAVBY

Pokud investor zaddva stavebni préce v reZimu Design-bid-build, pak zadava zpracovani soupisu praci. Tento
soupis praci priklada do vybérového fizeni na zhotovitele stavby. Mimo to vznika ve stejné strukture i
rozpocet — kontrolni rozpocet pro investora (soupis praci ocenény orientacnimi cenami).

V této kapitole jsou popsana pravidla pro zadani a tvorbu DIMS a ndsledné zpracovani soupisu praci
z DiMS/projektové dokumentace dle pfislusné vyhlasky 169/2016 Sb. k ZZVZ.

Tyto principy a postupy lze v pfiméfené mife vyuzit i v pfipadé staveb v rezimu Design-build, je-li tfeba sestavit
rozpocet.

5.1 Pravidla pro tvorbu DiMS

ProtoZe v dobé psani této metodiky neni jednoznaéné ze strany Agentury CAS uréeno, jaké prvky a jakymi
vlastnostmi maiji byt v DiMS jako minimum pro provadéni stavby, v jaké podrobnosti RDS maiji byt zatfizeny,
v jakém grafickém detailu maji byt modelovany, neni tak mozné jednoznacné urcit, které informace a z jakych
mist v DiMS poutzit pro sestaveni soupisu praci.

Presto nize uvadime doporucené principy modelovani DiMS a nasledné vytézeni dat z DiMS pro soupis praci,
véetné urceni doporucéenych informaci o prvcich modelu pro jejich nadsledné ocenéni.

1. V BEPuse urdi:

a. Doporuéené zdroje vymér podle dili nakladd, nebo podle klasifikace RDS — komponenty.
Ugelem je vymezeni pravidel umisténi zdrojii vymér pro projektanty a rozpoctare v IMS —
projektant vyuZije pfitvorbé DiMS a projektové dokumentace, rozpoCtar pfi nasledném vytvoreni
soupisu praci / rozpoctu, ostatni pfi kontrolach. Jako strukturu nakladd pro uréeni zdrojd vymér
Ize vyuzit tabulku v pfiloze ¢. 2—v Urovni nakladd 4. U kazdého dilu nakladl pak Ize uvést zdroje
vymeér:

e DiMS —vyméry jsou u prvkd modelu pfimo v DiMS.

e Odvozeno z DiMS —vyméry nejsou pifimo v DiMS, ale je mozné je z DiMS z jinych prvkd modelu
dopoditat.

e Projektova dokumentace — vyméry jsou obsaZeny v projektové dokumentaci, ze které se
dopoditaji standardnimi metodami.

b. Principy modelovani. Konstrukce modelovat tak, jak budou skute¢né stavény — predevsim
nosné konstrukce, ale i dalsi navazujici konstrukce, jsou-li modelovany; spravné styky konstrukci,
které pak Ize vyuZit pro presnéjsi odecteni vymér. Podrobnéji vysvétleni o presnosti vymér viz
pfiloha €. 5.

c. Principy exportu do IFC. Pfi exportu modelu do formatu IFC se musi vZdy upfednostnit mapovani
prvkl podle pfifazené klasifikace (napf. RDS) prfed mapovanim podle nativniho typu prvku. Tedy
rozhoduje klasifikace prvku, a ne zplsob modelovani daného prvku. V zavislosti na daném
autorském SW je tfeba nastavit spravné exporty vymeér; obvykle nejsou vyméry pro export
defaultné nastaveny.
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o Vysvétleni: Eliminuje se riziko nespravného pfifazeni vlastnosti, geometrie kvili rozdilné
typologii prvkl (napf. prvek typu IfcBuildingElementProxy s kédem RDS ,Nosnik” bude
spravné rozpoznan jako stavebni konstrukce, nikoli jako neurceny objekt). Jinak by bylo
obtizné sestaveni vykazu vymér.

d. Principy specifikace

e Nazvy stejnych prvka: Prvky modelu o stejnych materidlovych a fyzikalnich vlastnostech
znacit stejnymi nazvy prvkd (name), popf. jinym vhodnym parametrem. Nesmi dojit k tomu,
aby dva prvky modelu s rozdilnymi vlastnostmi mély stejny ndzev. Mezi materialové a fyzikalni
vlastnosti ve smyslu tohoto ustanoveni se nepocitaji geometrické vlastnosti.

o Vysvétleni Gcelu: Zajisténi moznosti sestaveni vykazd vymér stejnych prvk( z DiMS. Pfitom
geometrické informace (napf. tloustka stény apod.) Ize pfi sestaveni vykazu vymér prevzit
z DiMS, proto jsou z podminky vylouceny.

2. V datovém standardu stavby formou IDS souboru se urci:

a. Pro prvky, které maji byt modelovany jejich povinné zatfizeni do klasifikace RDS — ve 3
klasifikacich: 1) funkéni systém, 2) technicky systém, 3) komponenta + identifikace. Tyto udaje o
klasifikacich budou pro vsechny typy prvkl napfi¢ IFC souborem ve shodném property setu a
vlastnosti. Zatfidéni prvk( probiha pomoci IfcClassificationReference.

b. Pro prvky modelu uvést povinnost minimalnich parametr(:
o Geometrickych — ,,vymérovych®.

1. Kvantitativni Udaje pro tvorbu vykazu vymér podle BaseQuantites — viz
priloha ¢. 4.

2. Pokud neni moZné postupovat podle predchoziho bodu, pak vydefinovat
kvantitativni udaje, jejich vyznamy a umisténi v IFC.

o Alfanumerickych — viz datovy slovnik datového standardu stavby vydavany Ceskou
agenturou pro standardizaci.

c. Progeometrické i alfanumerické informace jejich umisténi v IFC.

5.2 Pozadavky na soupis praci z DiMS

1. Investor v pozadavcich na soupis praci uvede, Ze DiMS bude soucasti dokumentace pro zadani stavebnich
praci (pojem z vyhlasky €. 169/2016) a zaroven uréi priority, které informace maji mit pfednost v pfipadé
rozpornych informaci v této dokumentaci:

evvs

1. DiMSv IFC souboru.
2. Projektova dokumentace — vykresy.

3. Projektova dokumentace - technické zpravy.

N\ 18
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Vysvétleni ucelu: pro urceni, z ceho ma soupis praci prioritné vychazet; a to i v pfipadé chyb; tedy
prioritné z DiMS v IFC.

2. Investor definuje, co ma obsahovat soupis praci podle vyhlasky ¢. 169/2016 Sb. se specifikami pro BIM
model (DiMS):

a.

Struktura soupisu praci je standardné po stavebnich/inZenyrskych objektech nebo provoznich
souborech, vedlejsich a ostatnich nakladech. Tyto jsou ¢lenény do dili. Doporucena je struktura
dil(i ve 4. Urovni, viz pfiloha ¢. 2.

Polozka soupisu praci obsahuje vSechny ndlezitosti podle § 5 a § 6 vyhlasky; pritom pro specifikaci
materialu, vyrobku, konstrukce, dodavky, nebo sluzby, prevzit informace z DiMS z
alfanumerickych informaci - tzn. uvedené hodnoty parametr( uvést pfimo do polozky soupisu
praci napf. do pozndmky k popisu polozky, pfipadné tyto informace uvést odkazem do
DiMS/projektové dokumentace.

Vykaz vymér bude obsahovat vypocet formou:

e U vymeér, které jsou prevzaty a uvedeny ve vykazu vymér z DiMS uvést:

a. Vsechny vyméry prvkl a GUIDy téchto prvkd, nebo pfipadné jiny
jednoznacny identifikator prvk( DiMS (napt. RDS s typovym aspektem a
identifikace instance prvku), ktery umozni identifikaci plivodu vymér a jejich
kontrolu.

b. Definici obsahu vymér popf. formou odkazu. Doporuceno je vyuzivat vyméry
a hodnoty IfcElementQuantity , BaseQuantities”, definice téchto vymér viz
pfiloha €. 4.

c. Nazev IFC souboru odkud vyméry pochazi, konkrétni umisténi vymér v IFC —
tj. quantity set (qto_...)/quantity, apod.

d. Volitelné informace o umisténi prvkd podle pater/zon -
IfcBuildingStorey/IfcZone a mistnosti — ifcspace.

e. Upravy/dopocty vymér tak, Ze bude uveden vypocetni vztah/vzorec, odkaz
pro zdrojové hodnoty pouZité ve vypoctu do pfislusného mista v DiMS nebo
projektové dokumentace a oznaceni, Ze se jednad o ,vlastni dopocet”.
Napriklad tedy pokud poZadovana vyméra , BaseQuantity” v modelu chybi,
nebo je tfeba ji korigovat, je mozZné ji stanovit vypoctem z geometrickych dat
timto zplsobem:

1. Vyméra se dopocitd z geometrie modelu (napf. Length x Height, Area x
Thickness, apod.).

2. Dopoctend hodnota bude oznacCena priznakem ,vlastni dopocet”, a
uvede se pouzity vypocetni vztah/vzorec, zdroj vstupnich hodnot, odkaz
do DiMS nebo projektové dokumentace, popfipadé textové vysvétleni.

e U ostatnich vymér:

a. Uvedeni vymér s odkazem do dalSich mist v dokumentaci pro zadani
stavebnich praci — tj na vykresy, zpravy, ad. (standardni zplsob uvedeni

vypoctu dle vyhlasky 169/2016 Sb.).
\\ 19
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d. Odkaz na cenovou soustavu, véetné jeji verze, je-li cenovou soustava pouZzita. Uvadi se nazev

cenové soustavy, verze nebo datum vydani, pfipadné zkratka ¢i oznaceni soustavy, napf. “CS
URS 2025 02” u kazdé dotyéné polozky rozpoctu.

5.3 Postup tvorby soupisu praci/rozpoctu z DiMS z pohledu
rozpoctare

1. Na zakladé klasifikace komponent, funkénich a technickych systémda, nazva prvkd a geometrie prvkl a
jejich vlastnosti seskupit stejné prvky k sobé. Lze téz vyuZzit IDS soubor s pozadavky investora.

2. K t&mto skupindm prvkl pfifadit quantities v IFC (kus, m, m?, m3), které jsou potfebné pro sestaveni
soupisu praci / rozpoctu. Tim se ziskaji celkové vyméry pro stejné prvky.

3. Pomoci vhodnych SW a cenovych databdzi - napf. cenovych soustav, vyuzit informaci z bodu 1. a 2. pro
nalezeni vhodné polozky v cenové databazi. Prifadit vyméry k poloZce, popf. korigovat vyméry ve vykazu
vymér. PoZadavky na obsah vykazu vymér — viz predchozi kapitola.

6 MANAGEMENT INFORMACI

Ve vsech stupnich projektové pfipravy je klicovym aspektem fizeni, spolupridce vSech dotfenych stran
a management informaci:

e toznamena zahrnout nejen zastupce investora a projektantd, ale také osob, které budou stavbu
provozovat — facility manazer(i, spravcli apod. Pro ekonomicky pohled je dulezité zahrnout
rozpoctare,

e doporucuje se vyuzivat CDE, jak uvadéji i normy rady ISO 19650, a to i véetné faze studie, byt
ZBIM tuto povinnost pro fazi studie nestanovuje,

e pozornost vtomto dokumentu je dale zaméfena zejména na spoluprdci investor — projektant —
rozpoctar, ale obdobny proces lze vyuzZit i pro dalsi dotéené strany.

DuleZita jsou mensi postupna rozhodnuti, pfi nichz ma investor dostavat pribézné a dostatecné informace
od dotcenych stran, aby mohl rozhodovat spravné a vcas:

e misto realizace jednoho velkého rozhodnuti v jediném okamziku (napf. kdyZ projektant dokonci
celou architektonickou studii a aZ poté ji preda rozpoctari k ocenéni) je vhodné proces rozdélit na
mensi rozhodnuti v kratsSich casovych intervalech — doporucené v tydennich ¢i dvoutydennich
cyklech,

e proces utvareni navrhu tak probiha v urcitych ,smyckach”, kdy investor dostava informace od
dotéenych stran a cini rozhodnuti. To je vyhodné z dlvodu eliminace rizik Spatnych dil¢ich
rozhodnuti, ktera se po dokonceni celku jiZ jen obtizné méni. Zména hotového navrhu je financné

Vv
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Priklad: investor ma rozhodnout, zda postavi novou nemocnici s novou kapacitou nebo zrekonstruuje
stdvajici budovu a pfistavi nastavbu. Pro kazdou variantu je nutné pfrijimat dil¢i postupna rozhodnuti —
napfiklad z jakého materidlu bude hlavni nosna konstrukce ¢i jaka ma byt kapacita IGZek. Proces probiha tak,
Ze projektant navrhne, rozpoCtar oceni, investor dostane informace a rozhodne. Takto postupné vznikne
navrh celé stavby a jejich variant, které rozpoctar oceni a o nichz investor rozhodne.

Uvedeny postup klade vyssi naroky na kvalitu fizeni informacnich tokd, soudinnost a komunikaci dotéenych
osob v celém obdobi pfipravy stavby a zpravidla i na delsi ¢as neZ tradi¢ni zplsob jediného rozhodnuti az na
konci. Zvlasté jiz ve studii, se vsak rozhoduje o drtivé vétsiné vsech nakladi stavby, které v pozdéjsich fazich
jiz nelze ovlivnit, viz graf niZe. Proto je nutné tuto fazi neuspéchat a vénovat ji potfebnou pozornost.

1. Pfiprava projektu, studie 2. Projektovani stavby 3. Wybé&r zhotovitele [vjb&rové fizeni — VR) 4. Realizace stavby
Definice  Specifikace Definice Projektova Zaddni Vit Tvorba Vyhodnoceni  Realizatni  Wystavba Vystavba
parametrd dispozice konstrukci dokumentace nabidky VR pfiprava fizeni reaslizace  kontrola reslizacs

VYSE NAKLADU,
O KTERYCH BYLO

ROZHODNUTO

Ccal%

Zdroj: www.bimplatforma.cz
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Tel: +420 221 802 802
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www.agenturacas.gov.cz
www.KoncepceBIM.gov.cz
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